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Dott. Paolo Pandolfi H.S. Ingegneria srl
Ing. Simone Pozzolini

Studi idraulici

Pian. Jr. Emanuele Bechelli
Elaborazione grafica e Gis

P.E. Luca Melani
Responsabile Area 3 Pianificuzione e assetto del Territorio

Geom. Elisa Balestri
Collaboraziene Ufficio Tecnico

Ing. Thomas D’Addona

Sindaco
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Ass, Urbanistica

anl _

Schede Norma
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Stato di fatto - Comparto H-PDR 5 -B4

scafa 1/2000
Superficie del Comparto: 20507 mg.

LEGENDA

Insediamenti di iniziativa a carattere
prevalentemente privato. "C1"

Verde/parco pubblico
da realizzare. Art. 88

Aree a parcheggio pubblico
Art. 93

Estratto R.U. UTOE n° 2 - Comparto H-PDR 5 -B4

STRALCIO CITTA' PUBBLICA
Scala 1/2000
Superficie del Comparto: 20507 mq.

Area da sottoporre a P.d.R.
il numero indica il riferimento aiig N.T.A.

Simbolo che individua gli edifici con
prescrizione di conservazione sul nucleo
originale

Nuova viabilita. Art. 91

Aree da sottoporre a P.A (ia numerazone indica il
riterimento alla scheda grafica allegata alle N.T.A)

Zona B4 - Area L’

Percorsi pedonali/ciclabili
Art. 92

Estratto R.U. UTOE n° 2 - Comparto H-PDR 5 -B4
Scaia 1/2000
Superficie del Compario: 20507 mq.

0406 201

Fermo restando il percorso ciclopedonale ed il verde
pubblico da realizzare su Via Falcone, in coerenza con
o Planivoiumentrico definito dal Piano Attyativo

to dificare:
1'a o da Via Falcone al comparto H
-il pe €ggio pubblico Sud e l'area a verde complsta-

> al comparto H(ed esteso all'area B4) & consenti-

UTOE n°2 Cenaia - comparto H-PdR 5 -B4
PRESCRIZIONE GENERALE:

L'articolazione degli interventi puc comprende-
fé uno o pit comparti H e PdR. Ciascuno di essi
€id essere realizzato mediante pit UMI. Lz de-
finizione degli standard urbanistici & pista ci-
clabile. parcheggi e verde pubblicc costituisce
fa matrice generale che dovra essere posta alia
base degli interventi di cui ai comparti H =
PdR. al fine di contribuire alla realizzazione
della citta pubblica.

Ogni comparto dovrd comunque essere doiato dj
standard pubblici a verde e parcheggio secondo
Gguanto previsto dail'Art.33 delie NTA.

INDICI E PARAMETRI TIPOLOGICI:

- Superiicie territoriale (St): 20507 ma.

- Superficie a parcheggio pubblico (FP): 848 ma.
- Superficie a verde pubblico (Vp): 1924 mq.

- Superficie utile iorda (SUL): -886-ma H-di-oui
400-mg-a-destinazione-residenziale.

Comparto H: 500mg SUL (di cui 400 mqg per il
residenziale e 160mgq servizi).

Zona B4-Area L' 300 mqg SUL, fatti salvi
esistenti.

- Rapporto di Copertura (Rc): 30%.

- Altezza massima (Hmax): $m.

- Destinazione: turistico ricettivo/attr
ricreative-ludico sportive (M}, residen (H).
- Tipologia: numeroc due piani fuori ter:
prescrive il ricorso a tipologie spacific
consiglia una disposizione densa dell'e
anche nel caso di tipologie unifamiliar}
di ricreare la sensazione perceitiva dei "piccolo
borgo".

- Copertura de! tetto: a falde inclinate con pen-
denza massima del 35%.

- Allineamenti: nessuna prescrizione.

- Distanza minima dai confini: 5 m ¢ inferiore
con assenso formale del confinante.

- Distanza minima tra i fabbricati: 10 m, e co-
mungue-attezza-del-fabbricato-pii-alto—oppure
inaderenza. e
~-Bistanza-minima dalla sede stradals: 5 m.

- H max recinzioni 2 m.

- Prescrizione: gli interventi dovranno svilup-
parsi in maniera tale da non alterare la natura
di parco deli'area, dove sono gia state effetiua-
te alcune trasformazioni urbanistiche degne di
conservazione. Al fine di rendere visibile ia
struttura ricettiva, si consiglia ia creazione di
un percorso di accesso ben definito. per esem-
pio mediante l'introduzione di una struttura
aperta (pergolato o simili) o attraverso lo spe-
cifice disegno del verde. Le alberaturs, le si-
stemazioni esterne e !a disposizione degli edifi-
ci dovranno essere realizzati tenendo conto
della vegetazione esistentes.

i volumi

STRUMENT! DI ATTUAZIONE
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
privata.

ASPETTI GEOLOGICI ED IDRAULICI

La fattikbilita degli interventi & riferita alla
Classe F.2 (Fattibilita con normali vincoli), in
guanto l'area non presenta particolari criticita.
Pur non esistendo limitazioni di carattere idrau-
lico, & auspicabile che sia perseguiio un mag-
giore tivello di sicurezza idraulica, attuando ac-
corgimenti costruttivi per la riduzione della vul-
nerabilita delie opere previste o individuati gli
interventi da realizzare per ila messa in sicurez-
za per eventi con tempo di ritorno supsriore a
200 anni, tenendo conto comunque della neces-
sitéd di non determinare aggravi di pericolosita
in alire aree.

Eventuali modifiche all'assetio originario del
reticolo idrografico minore devono essere sup-
portate da uno studio che dimosiri !a funzionali-
té dei sisteme drenante posti intervento. L'inda-
gine deve essere estesa all’area scolante atira-
verso un rilievo di dettaglio, in modo da definij-
re i rapporti gerarchici tra le varie linee di dre-
naggio delie acque suparficiali.




